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地政 
 

《土地利用》 
試題評析 
1.今年土地利用試題的第三題及第四題較靈活，對於參加普考同學而言是一項考驗。 

2.一般程度者可拿50分，程度較佳同學可拿60分以上。 

 

一、何謂土地使用？說明其重要內涵。(25分) 

答： 

(一)土地使用之意義：土地法第八十條規定，土地使用謂施以勞力資本為土地之利用。申言之，吾人施以勞力資本而對土地作

計畫、合理、充分、有效、永續之使用。 
(二)土地使用之重要內涵 

1.計畫使用：地權之行使不可與國家政策衝突，而國家政策之具體表現方式即土地使用計畫，故土地使用必須合乎計畫之

規定。 
2.合理使用：就時間而言，土地使用必須爭一時，也必須爭千秋，不可只顧眼前之短利而濫墾，導玫地力枯竭。就總體而

言，土地使用必須顧及整體利益，不可因本身之使用而對其他土地產生污染。 
3.充分使用：土地必須充分使用，亦即地盡其利。積極地運用科學之管理與技術，發揮土地之潛能，消極地致力解除土地

之自然環境、人文制度之束縛，展現土地之本能。 
4.有效利用：土地使用必須以最少之投入，求最大之產出，亦即合乎經濟原則、勞資與土地之間必須配合適當，成本應力

求降低，收益應力求提高，以追求最大利潤。 
5.永續使用：對土地之使用，應在生態環境容受力許可下，從事開發利用，除了滿足這一代，也應顧及下一代。 
 

二、何謂「甲種建築用地」？何謂「丙種建築用地」？兩者有何差別？(25分) 

答： 

(一)甲種建築用地，供山坡地範圍外之農業區內建築使用者。 

(二)兩種建築用地，供森林區、山坡地保育區、風景區及山坡地範圍之農業區內建築使用者。 

(三)兩者之差別： 

1.就使用分區而言：甲種建築用地位於農業區。丙種建築用地位於森林區、山坡地保育區或風景區。 

2.就農業區而言：甲種建築用地屬於山坡地範圍外之農業區。丙種建築用地屬於山坡地範圍內之農業區。 

3.就容許使用項目而言：甲種建築用地與丙種建築用地之容許使用項目有的相同，有的不同。 

4.就容積管制而言：甲種建築用地之建蔽率不得超過60%，容積率不得超過240%。丙種建築用地之建蔽率不得超過40%，容

積率不得超過120%。 

 

三、何謂「使用密度」？請說明其於土地利用計劃管制之意義及其種類。（25分） 

(一)使用密度之意義：經由人口與土地間、建築與土地間之關係，以表示其土地使用密度。 
(二)使用密度對於土地利用計畫與管制之意義及其種類： 

1.意義：土地使用密度愈高，土地使用強度愈大，所應配置之公共設施愈多。土地使用密度愈高，居住環境品質愈差，所應

採取之利用管制愈嚴格。 
2.種類：使用密度依其內涵分為人口密度與建築密度。 

(1)人口密度：以單位土地面所居住之人口數或家庭數，加以表示。 
(2)建築密度：以建蔽率及容積率加以表示。 
建蔽率：建築面積與基地面積之比。其作用在確保良好之日照、通風、採光及私密性。 
容積率：建物各層樓地面積與基地面積之比。其作用在控制土地使用強度。 
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四、何謂「土地使用區位」？其形成條件為何？（25分） 

答： 

(一)土地使用區位：任一土地使用依其所需條件，選擇其最佳位置。 

(二)形成條件： 

1.人口數量：人口愈多，市場愈大，勞動力也愈充足，是形成有利區位之條件。 

2.自然條件、氣候及大自然狀態，是形成有利區位之基本條件。 

3.交通運輸。交通、運輸條件，是空間經濟的首要考慮。 

4.公共設施：水、電、通訊等基本設施之完善與否，是選擇區位之必備條件。 

5.寧適因素：文化、教育、休閒等寧適因素，亦是形成有利區位之條件。 

6.其他：如集聚情形、地價水準等均會影響區位形成之條件。 

 

 


